Satzung der Gemeinde Jorl Gber den Bebauungsplan Nr. 7 "Lohnunternehmen”

Fur das Gebiet Kleinjorlfeld, stlich der HauptstraRe (LandesstraRe 269), nérdlich der Jannebyer StraRe (Landesstrafe 29)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretun

Bebauungsplan Nr. 7 "Lohnunternehmen" firr das o. g. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO 1990 S
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Lohnunternehmen

N\

g vom 02.03.2017 folgende Satzung (ber den

Katastergrundlage Stand 13.03.2017

Planzeichenerklédrung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
sonstiges Sondergebiet
(s0) § 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Lohnunternehmen

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfldchenzahl
§ 9Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO

FH Firsthéhe

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB- § 16 BauNVO
(gemessen ab der mittleren Héhe des zum Gebaude zugeordneten Stralenabschni

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze

a
T §9Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 23 BauNVO

Baugrenze - Lagerplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB- § 23 BauNVO

4. Verkehr/ Strasse

| StraRenverkehrsfléche
A § 9Abs. 1 Nr. 11 -BauGB-

5. Grunflachen

: ‘ private Grinflache
E’ | §9Abs. 1Nr. 15 -BauGB-

6. MaRnahmenflache/Anpflanzen/Erhalt

Umgrenzung von Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 -BauGB-

\\ Schutzstreifen: Fldche, die von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten ist, auch von Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen. Nutzung: Knick- und Gehdlzschutzstreifen

§ 9Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO

= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
“ Naturschutzrechts

§ 9 Abs. 6 BauGB
Hier: vorhandener Knick geschiitzt nach § 25 LNatSchG

------ ™9 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die
Erhaltung von Bdumen, Stiduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
T Gewissern

§ 9 Abs. 1 Nr, 25b -BauGB-

7. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 -BauGB-

Nachrichtliche Darstellung

vorhandenes Kleingewisser geschiitzt nach

§ 25 Abs. 1 Nr. 7 LNatSchG (symbolische Darstellung)
Anbauverbotszone StraBen- und Wegenetz des Landes Schleswig-Holstein
20 m zur LandesstraRe 269
§ 29 StrWG

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenze
———— Vorhandene Nutzungsgrenze

73 Flurstiicksnummern

N Wohn-/ Gewerbe und sonstige
\‘d- Gebédude mit Nutzung

Text (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung

Das sonstiges Sondergebiet "Lohnunternehmen"” dient der Unterbringung eines
Lohnunternehmens fur die Landwirtschaft und Kommunaltechnik. Zulassig sind hierfir
dienliche Geb&ude und Anlagen wie Burogeb4ude, Betriebshallen, Betriebshéfe,
Werkstétten, Waschanlage, betriebsbezogene Wohnungen sowie Lagerplatze filr
Materialien und das Unterstellen der landwirtschaftlichen Maschinen und Fahrzeuge.

2 MaR der baulichen Nutzung

Auf dem als sonstiges Sondergebiet "Lohnunternehmen" festgesetzten Baugrundstiick
ist eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten gem4R § 19 (4) Satz 2 BauNVO von 20 % zuléssig.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebéude in
offener Bauweise ohne die L&ngenbegrenzung von 50 m zuléssig.

Innerhalb der Baugrenzen sind alle dem Betrieb dienlichen baulichen Anlagen wie
Gebdude (Betriebshallen und Betriebsleiterwohnungen), Lagerplatze und dazugehérige
ErschlieBungswege sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 6 Abs. 7 Nr.
LBO zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Geb&ude bzw- Gebaudeteile
und Lagerplétze ist unzulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit einem "L" gekennzeichneten Baugrenzen ist
ausnahmsweise ausschlieBlich die dem Betrieb dienliche Lagerung von Materialien und
das Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen zuléssig. Die Errichtung jeglicher Art von
Gebéuden ist hier unzuléssig.

Stellplétze fur PKW und ErschlieRungwege sind auch auferhalb der tberbaubaren
GrundstUcksfléachen zuléssig.

4 AusgleichsmaRnahmen

Auf den als "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" festgesetzten Flachen 1 und 2 sind in den Ubergangsbereichen
zu den landwirtschaftlichen Fldchen ebenerdige Feldgehslzhecken in mindestens 3
Reihen anzulegen. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe liegt bei 1 m. Es sind
standortgerechte Gehélze mindestens als leichte Striucher und Heister mit einer Hshe
von 70 - 80 cm zu pflanzen. Die Gehélzpflanzung ist aufzuziehen und dauerhaft zu
erhalten. Ggf. entstehende Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf der als "Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" festgesetzten Fldche 3 istim Ubergangsbereich zum westlich
angrenzenden Weg und zum stdlich angrenzenden Sondergebiet jeweils eine
ebenerdige Feldgehdlzhecke in mindestens 3 Reihen anzulegen. Der Abstand der
Pflanzen in der Reihe liegt bei 1 m. Es sind standortgerechte Gehtlze mindestens als
leichte Straucher und Heister mit einer Héhe von 70 - 90 ¢cm zu pflanzen. Die
Gehélzpflanzung ist aufzuziehen und dauerhaft zu erhalten. Ggf. entstehende Ausfille
sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf der Ubrigen Fldche ist eine extensive Streuobstwiese mit verschiedenen,
regionaltypischen Lokalobstsorten und -arten (siehe Pflanzliste im Anhang der
Begrndung) anzulegen. Es sind Obstb4ume der Qualitat Hochstamm (Stammhéhe
1,60m - 1,80m) zu wéhlen. Die Bepflanzung ist mit einem Pflanzabstand von, 10m x
10m vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind bis zum endgtiltigen Anwachsen zu pflegen und bis zum
Ereichen der Kultursicherheit durch Einzelbaumschutz oder forstliche Kulturzéunung
gegen Wildverbis zu schitzen. Die Gehélzpflanzung ist aufzuziehen und dauerhaft zu
erhalten. Ggf. entstehende Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Fléche der Streuobstwiese ist extensiv als Dauergruinland zu nutzen.

Bei Beweidung sind die Obstbdume gegen Verbiss und Vertritt zu schitzen. Die Flache
kann einmal im Jahr nach dem 15.07. gemaht werden, das Mahgut ist abzufahren. Der

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.09.2015.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Mitteilungsblatt am
23.10.2015.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 03.1 22015
durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gem4R § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs, 1 BauGB am 15.10.2015 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2016 den Entwurf des B-Planes mit Begrtindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 02.01.2017 bis 03.02.2017 wahrend der Dienststunden
der Amtsverwaltung Eggebek nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Mitteilungsblatt am
23.12.2016 ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 21.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

(Siegelabdruck)

7. Der katasterméRige Bestand am
Festlegungen der neuen stadtebaulic

sowie die geometrischen
richtig bescheinigt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 02.03.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

SR deng&(f)n&llq

(Siegelabdruck)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. y

(Siegelabdruck)

11.  Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

S A X /vom bis durch Aushang ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtiwirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam _jb.CF. A in Kraft getreten. il
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Bebauungsplan Nr. 7 "Lohnunternehmen"

Fur das Gebiet Kleinjérifeld, éstlich der Hauptstrake (LandesstraRe 269), nérdlich der Jannebyer StraRe

(LandesstraBe 29)
Stand: Mérz 2017 (Satzungsbeschluss)
Bearbeitung:
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