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Vermessung in ETRS89/UTM32
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Satzung der Gemeinde

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990/ 1993.

Planzeichnung (Teil A)

WANDERUP

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.11.2012 folgende Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 14 "Westerkjer" fur das Gebiet siidlich der Strafle "Westerkjer", westlich der "Flensburger Strale" (Bundesstralie
200), in der Ortslage Wanderup , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung besschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die frithzeitige Burgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.07.2012 ciurchgefithrt.

Die Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen, wiurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am
16.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowsie die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.07.2012 bis zum 17.08.2012 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mj, Do und Fr 8.00 - 12.00 Uhr und |Do 15,00 - 18,00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.07.2012 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und somstigen Tréger dffentlicher Belange
am 23.10.2012 geproft. Das Ergebnis wurde mit geteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 23.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes geandert und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB am 12.11.2012 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 12.11.2012 bis zum 26.11.2012 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do und Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do
15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs, 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niedierschrift abgegeben werden
koénnen, am 02.11.2012 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 28.11.2012 geprift.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
28.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.
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sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrtindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten ein -
gesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /. . 0<3. 20} 3 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aur die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

- 7
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Z 5 0 \S. 0 (\3 in Kraft getreten.

Wanderup, den 25‘0 { 20 173

Zeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB /
Sonstige Sondergebiete - Einzelhandel §1 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des §9  Abs.1 Nr1 BauGB/
Sondergebietes, z.B. Teilflache SO 1 §11 BauNvO
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete, z.B. Baufeld WA 1
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs.5 BauNVvO
0.4 Grundfldchenzahl, z. B. 0,4 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Il Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR, z. B. Il §9  Abs.1 Nr.1 BauGB
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
sffentliche StraRenverkehrsflachen §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Straenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Erhaltungsgebot, Einzelbaume §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen §9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Umgrenzung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen - LPB - §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen - KSR - §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
Abgrenzung der Richtungssektoren flr die erhthten
Gerauschkontingente, z.B. Sektor A §11  Abs.2 BauNVO
von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BaucB
m’,‘u Bestehende Feldhecke, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
Darstellung ohne Normcharakter

o

bestehende Flurstlicksgrenze

52 Flurstiicksbezeichnung

in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

7
4 . N\ Sichtdreieck

25,24 bestehende Gelandehthe tber NN

/

% zu beseitigende Feldhecke
——O——  Kunftig fortfallende Flurstiicksgrenze
_‘L Bauabschnitt
% Bauabschnitt, z.B. Bauabschnitt 1

Text (Teil B)

1. Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelbetrieben.

1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel - Teilflache SO 1

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "SO 1" bezeichneten Teilflache des Sondergebietes ist ein Frischemarkt mit
einer Verkaufsflache von héchstens 1.200 m? zul4ssig.

1.2  Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel - Teilflache SO 2

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "SO 2" bezeichneten Teilfléiche des Sondergebietes sind nur Lagerflachen,
Ré&ume zur Bearbeitung von Waren, Buroflachen und Sozialrdume in einem funktionalen Zusammenhang mit den
baulichen Nutzungen innerhalb der Teilflache "SO 1" der Sondergebietes (Ziffer 1.1.) zul4ssig, deren Flache htchstens
500 m? betragt.

1.3  Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel - Teilflache SO 3

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "SO 3" bezeichneten Teilfliche des Sondergebietes sind nur
Einzelhandelbetriebe zul4ssig. Zulassig ist der Handel mit Geschenkartikeln, Bekleidung, Mabeln, Baustoffen und
Bauprodukten, deren Verkaufsflache hochstens 500 m? betragt.

14 Innerhalb des in der P ichnung fest tzten Sc durfen die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontigente Le nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschritten

werden.

Lex tags dB (A) / m? Lex nachts dB (A) / m?

56 41

Fr die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren A, B und C erhthen sich die Emissionskontigente Lex um
folgende Zusatzkontigente:

Richtungssektor Zusatzkontigent
A 8dB
B 5dB
C 4dB

Die Profung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 ; 2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Leki durch Lexi+ Lexauskzu ersetzen ist. Die
Abschirmung von Bebauungen auBerhalb des Plangebietes ist dabei zu berticksichtigen. Die Flachenschallquelle ist in 1 m
Héhe anzusetzen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

2. Grundflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1
und § 19 Abs. 4 BauNVO

Die in der Planzeichnung fiir das Sonstige Sondergebiet - Einzelhandel festgesetzte Grundflachenzahl (0,32) darf durch
die Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflsche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl mit dem Faktor 0,80 tberschritten werden.

3. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Flichen fur besondere Anlagen zum
schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen" ist eine Larmschutzwand mit einer Hhe von 3,00 m zu errichten,
gemessen Uber den bestehenden Glandehshen in den in der Planzeichnung gegesetzten "Allgemeinen Wohngebieten".

4. Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

41 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen", die mit "LPB" bezeichnet sind, miissen die AuRenbauteile schutzbedurftiger R&ume, die der
"Flensburger StraRe" zugewandt sind und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, die Anforderungen an die
Luftschallddmmung for den "Larmpegelbereich 11" gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe
zlovehmbfer 1989 einhalten. Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedsmmten Luftungséffnungen

urchzufthren,

4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flschen "Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen", die mit "KSR" bezeichnet sind, sind im Dachgeschoss, den Ebenen Uber dem Erdgeschoss, keine
schutzbedtrftigen Nutzungen (schutzbedurftigen R4ume im Sinne der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe
November 1989) zul4ssig. Schutzbedurftige Réume sind in diesem Sinne Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen,
Schlafraume sowie Buroraume und Arbeitszimmer.

5. Sichtdreiecke, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den in der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreieck) sind baulich Anlagen gemaR § 12 und 14 BauNVO
unzuléssig. Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hohe von 0,70 m nicht tiberschreiten.

uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Westerkjer"

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Hohe baulicher Anlagen
1.1 Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel

Die Hshe der baulichen Anlagen darf héchstens 10,00 m betragen, gemessen tber der jeweiligen tatséchlichen
Erdgeschossfufbodenhshe des Gebaudes.

1.2  Allgemeine Wohngebiete - WA 1

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "WA 1" bezeichneten Teilflache des "Allgemeinen Wohngebietes" darf die
baulicher Anlagen héchsten 11,00 m betragen, gemessen uber den in der Planzeichnung dargesteliten jeweiligen
Gelandehohen, uber denen die Anlagen errichtet werden.

1.3  Allgemeine Wohngebiete - WA 2

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "WA 2" bezeichneten Teilfliche des "Allgemeinen Wohngebietes" darf die
baulicher Anlagen hdchsten 7,00 m betragen, gemessen tiber den in der Planzeichnung dargesteliten jeweiligen
Geldndehohen, Uber denen die Anlagen errichtet werden.

2. Hohenlage baulicher Anlagen

In den in der Planzeichnuing f Flachen "Allg ine V " ist nur eine Erdgeschossfubodenhhe
von + 0,20 bis + 0,50 m tiber der mittleren Hohe der an das Grundstlick angrenzenden und in der Planzeichnung
festgesetzten "StraBenverkehrsflachen" zuldssig, die in der Planzeichnung mit "Strale A" bezeichnet ist, gemessen
Uber der in der Planzeichnung festgesetzten "StraRenbegrenzungslinie".

Dies gilt auch fiir Grundstuicke, die nicht direkt an die an der Planzei fe ten " wsflachen”
grenzen. In diesen Fallen ist die zuldssige ErdgeschossfuRbodenhdhe sinngemaR Uber der Zufahrt zu messen, die an
die in der Planzeichnung festgesetzten "StraRenbegrenzungslinie” grenzt.

3. Dachform - Dachneigungen

3.1 Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel

3.1.1 Es sind nur Satteld4cher zul4ssig.

3.1.2 Die zulassige Dachneigung der Hauptdécher betragt 23 ° bis 30 °.

3.1.3 Nebendacher sind bis zu 20 % der Grundfliche des Gebaudes auch mit anderen Dachformen und -neigungen zulsssig.

3.1.4 Drempel sind bis zu einer H8he von 1,20 m zul#ssig, gemessen tber der Dachgeschossfubodenhshe, bzw. der

FuBbodenhohe des obersiten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der Dachhaut.

3.1.5 Die Ziffern 3.1.1 bis 3.1.4 gelten nicht fiir 0berdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen.

3.2  Aligemeine Wohngebiete - Teilflache WA 1
3:24
322

Es sind nur geneigte Dacher zuldssig.

Die zulssige Dachneigung der Hauptdacher betragt 30 ° bis 45 °. Bei Mansarddéchern betrégt die zuldssige Dach -
neigung bis zu 65 °,

323
324

Nebendacher sind bis zu 20 % der Grundfléche des Gebaudes auch mit anderen Dachformen und -neigungen zul4ssig.
Die Ziffern 3.2.1 bis 3.2.3 gelten nicht fr uberdachte Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen.

3.3  Allgemeine Wohngebiete - Teilflache WA 2
3.3.1 Es sind nur Sattel- und Wialmd&cher zuléssig.

332
3.33
3.34

Die zulsssige Dachneigung der Hauptdacher betragt 23 ° bis 30 °.
Nebendacher sind bis zu :20 % der Grundflache des Geb#udes auch mit anderen Dachformen und -neigungen zul4ssig.

Drempel sind bis zu einer' Héhe von 1,20 m zuldssig, gemessen Ober der DachgeschossfuBbodenhshe, bzw. der
FuBbodenhshe des obersiten Geschosses, im Schnittpunkt der AuBenwandfléchen mit der Dachhaut.

3.35
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Die Ziffern 3.3.1 bis 3.3.4 gelten nicht fur tberdachte Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen.
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Proj.-Nr. 5-168-11

Satzung der Gemeinde

WANDERUP
Uber den Bebauungsplan Nr. 14

"Westerkjer"




